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VAN BAN QUY PHAM PHAP LUAT
HQI PONG NHAN DAN TINH BAC NINH

HOQI PONG NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIiA VIET NAM

TINH BAC NINH Doc 1ap - Tw do - Hanh phiic
Sb: 128/2025/NQ-HDND Bdc Ninh, ngay 26 thang 12 ndam 2025
NGHI QUYET

Quy dinh tiéu chi cu thé dé xac dinh vi tri d6i véi tirng loai dat,
s0 lwrong vi tri dat trong bang gia dat va quyét dinh bang gia

cac loai dit trén dia ban tinh Bic Ninh

Can cir Luat To chuc chinh quyén dia phuong s6 72/2025/QH15;

Can cir Luat Ban hanh vin ban quy pham phap luat s6 64/2025/QH15; Luat
Stra doi, bo sung mot s6 diéu ctia Luat Ban hanh vin ban quy pham phép luat sd
87/2025/QH15;

Can ctr Luat Dat dai s6 31/2024/QH15; Luat stra doi, bo sung mot sd diéu cua
Luat Pat dai s6 31/2024/QH15, Luat Nha ¢ sb 27/2023/QH135, Luat Kinh doanh
bat dong san s6 29/2023/QH15 va Luét Cac t6 churc tin dung sd 32/2024/QH15;

Can ctr Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ctia Chinh pha Quy dinh vé gia dat;

Can ctr Nghi dinh s6 103/2024/NB-CP ciia Chinh phu Quy dinh vé tién st dung
dat, tién thué dat;

Can cir Nghi dinh s6 151/2025/NB-CP ctia Chinh pha Quy dinh vé phan dinh
tham quyén cta chinh quyén dia phuong 02 cap, phan quyén, phan cip trong linh
vuc dat dai;

Can ctr Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ctia Chinh phi Sira d6i, bo sung mot s6
diéu cta cac Nghi dinh Quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat dai;

Can ctr Nghi dinh s6 291/2025/ND-CP ctia Chinh phi Sira d6i, bo sung mot s6
diéu cia Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nim 2024 ciia Chinh phu
Quy dinh vé tién sir dung dat, tién thué dat va Nghi dinh s6 104/2024/ND-CP ngay
31 thang 7 nam 2024 ctia Chinh phii Quy dinh vé Quy phat trién dat.
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Xét To trinh s6: 441/TTr-UBND ngay 05 thang 12 nam 2025, 492/TTr-UBND
ngay 25 thang 12 nam 2025 cta Uy ban nhan dan tinh; Bo cdo thim tra ctia Ban
Kinh té - Ngéan sach; y kién thao luan cua dai biéu Hoi déng nhan dan tai ky hop;

Ho1 déng nhan dan ban hanh Nghi quyét Quy dinh ti€u chi cu thé dé xac dinh vi
tri d6i véi timg loai dat, sb luong vi tri dat trong bang gia dat va quyét dinh bang
gia cac loai dét trén dja ban tinh Bic Ninh.

Picu 1. Ban hanh kém theo Nghi quyét nay Quy dinh tiéu chi cu thé dé xac dinh
vi tri d6i véi timg loai dét, s6 luong vi tri dit trong bang gia dat va quyét dinh bang
gia cac loai dat trén dia ban tinh Bac Ninh.

Diéu 2. Diéu khoan thi hanh

1. Nghi quyét nay c6 hiéu luc ké tir ngay 01/01/2026.

2. Giao Uy ban nhan dan tinh t6 chirc thuc hién Nghi quyét.

Trong qua trinh trién khai thuc hién Nghi quyét, UBND tinh chiu trach nhiém
chi dao cic co quan chuyén mén, Uy ban nhan dan cip x4 trong pham vi chitc nang,
nhiém vu khi phat hién nhitng ndéi dung vudng méc, bat cap cua Nghi quyét phai
kip thoi bao cdo trinh cip c6 thim quyén diéu chinh cho phu hop véi quy dinh
phap luat va tinh hinh thuc té tai dia phuong.

Nghi quyét nay da dugc Hoi dong nhan dan tinh Bac Ninh Khoa XIX, Ky hop
thir 8 thong qua ngay 10 thang 12 nam 2025./.

CHU TICH
Pa ky
Nguyén Viét Oanh
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HOQI PONG NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIiA VIET NAM
TINH BAC NINH Doc 1ap - Tu do - Hanh phiic

QUY PINH
TIEU CHI CU THE PE XAC PINH VI TRi POI VOI TUNG LOAI PAT, SO
LUQNG VI TRi PAT TRONG BANG GIA PAT VA BANG GIA CAC LOAI PAT
TREN PIA BAN TINH BAC NINH
(Ban hanh kém theo Nghi quyét s6 128/2025/NQ-HDND ngay 26/12/2025

ctia Hoi dong nhan dan tinh Bac Ninh)

Chuong I
QUY DINH CHUNG

Pi¢u 1. Pham vi diéu chinh

Quy dinh nay quy dinh tiéu chi cu thé dé xac dinh vi tri ddi véi timg loai dat, sb
luong vi tri dat trong bang gia dat va quyét dinh bang gia cac loai dét trén dia ban
tinh Bic Ninh.

Picu 2. Poi twong ap dung

Co quan Nha nudc thuc hién chirc ning quan 1y nha nudc vé dat dai trén dia ban
tinh Bac Ninh.

Nguoi str dung dét theo quy dinh cua Luat Dét dai.

Céc t6 chuc va ca nhan khac co lién quan dén viec quan ly, st dung dat trén dia
ban tinh Bic Ninh.

Chuong I1
QUY PINH TIEU CHIi CU THE PE XAC PINH VI TRi POI VOI TUNG
LOAI PAT, SO LUQNG VI TRi PAT TRONG BANG GIA PAT

Piéu 3. Quy dinh tiéu chi cu thé dé xac dinh vi tri, khu vuc di véi tirng loai
dat

1. Can ctr xac dinh khu vuc

Khu vuc trong xay dung bang gia dat dugc xac dinh theo timg don vi hanh chinh

cap xa va can clr vao nang suat, cay trong, vat nuoi, khoang cach dén noi san xuat,
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tiéu thu san phém, diéu kién giao thong phuc vu san xuét, tiéu thu sén phém (déi
voi dat nong nghiép); can cur vao diéu kién két ciu ha tﬁng k¥ thuat, ha tﬁng xa hoi,
cac loi thé cho san xut, kinh doanh; khoang cach dén trung tdm chinh tri, kinh té,
thuong mai trong khu vuc (d6i voi dat phi nong nghiép).

2. Can ctr x4c dinh vi tri dat trong xay dung bang gia dat

a) Ddi v6i nhoém dat ndng nghiép: Vi tri dat trong xay dung bang gia dat duoc
xac dinh theo ting khu vuec.

b) Pdi véi dat phi nong nghiép: Vi tri dat dugc xac dinh gan véi timg dudng,
doan duong, phé, doan phé hodc khu vuc va can cir vao diéu kién két ciu ha téng
k¥ thuat, ha tﬁng x4 hoi, céac loi thé cho san xuét, kinh doanh; khoang cach dén
trung tam chinh tri, kinh té, thuong mai trong khu vuec.

3. Quy dinh vi tri, khu vuc cu thé d6i v4i dat nong nghiép: Pugc xac dinh theo
ting don vi hanh chinh cap x4, cu thé:

a) Nhom céc xa, phudng co gia dat cao nhat 1a xd, phuong phat trién kinh té xa
héi, diéu kién két cdu ha tang thuan loi nhét;

b) Nhom cac x3, phuong tiép theo 1a xa, phudng phat trién kinh té xa hoi, diéu
kién két cau ha tang kém thuén loi hon;

c¢) Nhom cac xi, phuong con lai 1a x4, phuong phat trién kinh té xa hoi, diéu
kién két cdu ha tﬁng kém thuan loi nhat;

4. Quy dinh cuy thé vi tri d6i v6i dat phi ndng nghiép tai d6 thi, cac truc duong
giao thong tai néng thon (qudc 19, tinh 19, dwong lién xd, phwong):

Vi tri dat duoc xac dinh gén voi tung duong, doan dudng, phé, doan phé; quéc
16, tinh 16, duong lién x&, phuong va can cir vao diéu kién két cau ha tang k¥ thuat,
ha tang xa hoi, cac loi thé cho san xuét, kinh doanh; khoang cach dén trung tam
chinh tri, kinh té, thuong mai trong khu vuc va phan thanh ti da 4 vi tri.

a) Viéc xac dinh vi tri cua tung thura dét can ctr vao kha nang sinh 191, diéu kién
két cau ha tang thudn loi cho sinh hoat, san xuat, kinh doanh, dich vy, khoang cach
so v6i truc dudng giao thong quy dinh cu thé nhu sau:

Vi tri 1: La vi tri tiép gidp mit duong cia cac duong phd, cac truc dudng giao
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thong, c6 muc sinh 191 cao nhat va c6 diéu kién két cAu ha tﬁng thuan 1gi nhat.

Vi tri 2: Ap dung d6i voi cac thira dat nam & cac ngd hodc dudong nhanh cia
duong chinh co it nhdt mot mit giap voi ngd hodc dudng nhanh ma c6 mit cat
rong tir nim mét trd 1én (5) va co chiu sdu ngd dudi 100 mét (tinh tir sat mép
10ng dudng chinh dén dau thura dit < 100m)

Vi tri 3: Ap dung d6i voi cac thira dat nam ¢ ngd hodc dudong nhanh cia cac
duong phé chinh; co it nhat mot mat giap voi ngd hodc duong nhanh ma c6 mit cat
rong tir nim mét tré 1én (=5) va co chiéu sau ngd trén 100 mét (tinh tir sat mép
long dudng chinh dén dau thira dat > 100m), c6 muc sinh loi va diéu kién két cau
ha tAng kém hon vi tri 2

Vi tri 4: Ap dung ddi voi thira dat khong thude céc vi tri néu trén.

b) Truong hop thira dat bam tir hai mat duong trd 1én thi xac dinh theo hudng co
gia trj ctia thira dat cao nhét tinh theo Bang gia dat.

¢) Cac thira dat nam o vi tri 2, 3, 4 nhu da néu trén c6 ngd thong véi nhiéu ngd
c6 gia dat khac nhau thi ap dung theo vi tri ¢ muc gia cao nht.

d) Truong hop céc thira dAt co thé xac dinh vi tri thira dit thudc khu vuc xa hodc
doan duong thi 4p dung theo vi tri ¢ gid cao hon.

5. Quy dinh cu thé vi tri d6i véi thira dat phi nong nghiép khong phai 1a dat ¢ tai
d6 thi, cac truc dudng giao thong tai nong thon (quoc 19, tinh 1, dwong lién xd,
phirong) c6 chiéu sau 16n, nhu sau:

Vi tri 1: Tinh tir mét dudng (Chi giéi giao, cho thué ddt) vao sau dén 50m.

Vi tri 2: Tinh tir trén 50m vao sau dén 100m.

Vi tri 3: Tinh tir trén 100m vao siu dén 150m.

Vi tri 4: Phan dién tich con lai cta thira dt.

6. Quy dinh cu thé khu vue, vi tri d6i voi dat o, dat thuong mai, dich vu va dat
san xuét, kinh doanh phi nong nghiép khong phai 1a dat thuong mai, dich vu tai
ndng thon:

a) Phan khu vuc:

Khu vuc 1: Ap dung ddi vé6i cac thira dat c6 kha nang sinh o1, c6 diéu kién két
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cdu ha tang t6t nhat cua x4, & vi tri tiép gidp voi cac truc dudng giao thoéng (trir cdc
duwong giao théng da quy dinh gid dat trong Bang gid ddt) hodc nam tai trung tAm
xa hodc nam gﬁn mot trong cac khu vuc nhu: UBND x3a, truong hoc, tram y té,
cho, khu thuong mai, dich vy, khu du lich, khu cong nghié€p, cum cong nghiép.

Khu vuc 2: Ap dung ddi v6i cac thira dat co kha nang sinh loi va ¢ diéu kién
két cAu ha tﬁng kém thuén lgi hon khu vuc 1, ndm & ven céc truc duong giao thong
lién thon va dat tiép giap véi dat ctia khu vuc 1;

Khu vuc 3: Ap dung ddi véi cac thira dat nam & nhirng vi tri con lai, c6 kha nang
sinh 1oi va c¢6 diéu kién két cdu ha tang thap kém hon khu vuc 1, khu vuc 2 trong
Xa.

b) Phan vj tri dat: Trong 1 khu vuc duoc chia tir 1 dén 3 vi tri, x4c dinh vi tri quy
dinh nhu sau:

Vi tri 1: Ap dung d6i véi cac thira dat co kha nang sinh loi, c6 diéu kién két cau
ha tﬁng thuan loi nhét tung khu vuc, & vi tri ¢6 mat tién tiép giap vo1 cac truc
duong giao thong hodc nam tai trung tim x3 hodc nam gin mot trong cac khu vuc
nhu: UBND x4, truong hoc, tram y té, cho, khu thuong mai, dich vy, khu du lich,
khu cong nghi€p, cum cong nghiép.

Vi tri 2: Ap dung dbi véi cac thira dat tiép giap voi cac thira dat nam & vi tri 1,
c6 kha nang sinh loi va két cau ha tﬁng kém hon cac thira dat ndm & vi tri 1.

Vi tri 3: Ap dung dbi voi cac thira dat tiép giap véi cac thira dit ndm & vi trf 2,
c6 kha ndng sinh loi va két cAu ha tﬁng kém hon céc thira dat ndm & vi tri 2 va cac
vi tri con lai cua thira dat.

Piéu 4. Quy dinh sb lwong vi tri dat trong bang gia dat

1. B6i vé6i dat nong nghiép, quy dinh vi tri theo nhom xa

Vi tri 1: Cac xa, phuong phat trién kinh té xa hoi, diéu kién két cdu ha tang
thuan loi nhat;

Vi tri 2: Cac xa, phuong phat trién kinh té xa hoi, diéu kién két cAu ha tﬁng kém
thuan loi hon;

Vi tri 3: Cac x4, phuong phat trién kinh té xa hoi, diéu kién két ciu ha tang kém
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thuén lgi nhat;

2. Bbi véi dat phi nong nghi¢p tai do thi, cac truc duong giao thong tai nong
thon (quoc 16, tinh 16, dwong lién xd, phuong): quy dinh ti da 4 vi tri.

3. Dbi v6i dat phi néng nghiép tai nong thoén: Quy dinh tbi da 3 khu vuc, mdi
khu vue t6i da 3 vi tri

Chuong II1
QUY PINH BANG GIA CAC LOAI PAT

Piéu 5. Quy dinh cu thé bang gia cac loai dat

1. Bang gia dét trong cdy hang nam gom dat trong lda va dat trong cdy hang nim
khac (Chi tiét tai Phu luc s6 01 kém theo).

2. Bang gi4 dat trong cdy lau ndm (Chi tiét tai Phu lyc s6 02 kém theo).

3. Bang gia dat rimg san xuat (Chi tiét tai Phu luc s6 03 kém theo).

4. Bang gia dat nudi trong thuy san (Chi tiét tai Phu luc sé 04 kém theo).

5. Bang gia dat 6 tai nong thon (Chi tiét tai Phu luc s6 05 kém theo).

6. Bang gia dat o tai d6 thi, cac truc dudng giao théng tai nong thén (quoc 16,
tinh 1, dwong lién xd, phuong), khu nha &, khu d6 thi, khu dan cu (Chi tiét tai Phu
luc s6 06 kém theo).

7. Bang gia dat khu cong nghiép, cum cong nghiép (gia dat chua bao gdm chi
phi dau tu ha ting) (Chi tiét tai Phu luc s6 07 kém theo).

8. Bang gia dat thuong mai, dich vu tai do thi, cac truc duong giao thong tai
ndng thon (quoc 16, tinh 16, dwong lién xd, phwong), khu nha &, khu do thi, khu dan
cu (Chi tiét tai Phu luc s6 08 kém theo).

9. Bang gia dat thuong mai, dich vu tai nong thon (Chi tiét tai Phu luc s6 09 kém
theo).

10. Bang gia dat co s& san xuat phi nong nghiép tai d6 thi, cac truc duong giao
thong tai néng thén (qudc 19, tinh 16, dwong lién xd), khu nha ¢, khu do thi, khu
dan cu (Chi tiét tai Phy luc s6 10 kém theo).

11. Bang gia dat co s& san xuat phi nong nghiép tai nong thon (Chi tiét tai Phy

luc s6 11 kém theo).
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12. Mot s6 quy dinh chi tiét vé& gia dat dbi voi gia dat phi nong nghiép.

a) Cac thira dat tiép giap hai mat duong hodc mot mit duong va mot mit thoang
gia dat tang 10% tinh theo gia dt tai dudng giao théng cé gia cao nhat;

b) Cac thira dét tiép giap hai mat dudng mot mit thoang hodc tiép giap ba mit
duong hodc cac 16 dat tiép giap mot mat duong hai mat thoang, gia dat ting 15%
tinh theo gia dat tai dudng giao thong c6 gia cao nhat;

c) Cac thira dét tiép giap bén mit dudng hodc tiép giap ba mat duong mot mat
thoang hodc tiép giap hai mat duong, hai mat thoang hodc tiép giap mot mat duong
ba mit thoang gia dat ting 20% tinh theo gia dit tai duong giao thong co gia cao
nhét;

d) Cac thira dét tiép gidp mot mat duong mot mat thoang gia ting 5% so véi cac
16 dat tiép giap mot mat dudng & cung vi tri.

d) Cac thira dat tiép giap hodc ddi dién khu nghia trang, nghia dia, bai rac, khu
xtr 1y chat thai, khu chian nudi tp trung thi gia dat giam 10% tinh theo gia dat tai
duong giao thong cung vi tri.

e) Mat thoang tai diém a, diém b, diém c, diém d khoan nay duoc hiéu 13 mat
tiép giap hodc d6i dién véi cong vién, cdy xanh, mit nudc, trung tm thuong mai,
cong trinh cong cong.

13. Quy dinh céc vi tri tiép theo d6i véi truong hop Bang gia chi quy dinh vi tri 1.

a) Vi tri 2 bang 80% gia dat cta vi tri 1;

b) Vi tri 3 bang 60% gia dat cta vi tri 1;

¢) Vi tri 4 bang 40% gia dat cta vi trf 1.

Piéu 6. Xac dinh gia dit doi véi mot so loai dat khac trong bang gia dat

1. Pbi v6i dat rimg phong ho va dét rimg dic dung: Xéac dinh bang gia dat rimg
san xuat cung vi tri, khu vuec.

2. Béi voi dat chan nudi tap trung, cac loai dat néng nghiép khac: Xac dinh bang
gia dat trong cdy hang nam cung vi tri, khu vuc.

3. Ddi v6i dit st dung vao cac muc dich cong cong c6 muc dich kinh doanh, dat

phi néng nghiép khac: Xéac dinh bang dat co s san xuat phi nong nghiép cung vi
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tri, khu vuec.

4. PBéi voi dat xay dung tru so co quan, dat xdy dung cong trinh su nghiép; dat
st dung vao cac muc dich cong cong khong c6 muc dich kinh doanh, dat ton gido,
tin nguong: Xac dinh bﬁng gia dat thuong mai dich vu cung vi tri, khu vuec.

5. P6i v6i dat nghia trang, nha tang 18, co s¢ hoa tang; dat co so luu trit tro cot:
Xac dinh béng 50% gia dat & cung vi tri, khu vuec.

6. Poi voi dat song, ngoi, kénh, rach, subi va mit nudc chuyén dung: Can ctr
muc dich st dung dat tai quyét dinh giao dat, cho thué dat dé xac dinh gia dat theo
loai dat cung khu vyc, vi tri.

7. D6i vé6i dit sir dung cho hoat dong khoang san xac dinh bang gia dit co s

san xuat phi nong nghiép cung vi tri, khu vuc./.
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